EDIFICACION Y REHABILITACION SOSTENIBLE

Viviendas de SESTAO BERRI: Una revalorizacion ABRIL 2015

integral a través de la rehabilitacidon sostenible

La Rehabilitacion Integral de un edificio de viviendas forma parte del proceso de revitalizacion urbana y social del barrio
Txabarri de Sestao. El proyecto intenta maximizar la reutilizacion del mayor nimero de elementos actuales incorporando

soluciones que minimicen el consumo de materia prima, el consumo de energia, consumo de agua y reduzcan las
emisiones atmosféricas. Para ello, se han tomado como referencia muchas de las medidas incluidas en la “Guia de
edificacion sostenible para la vivienda de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco”.

Destacan como medidas
incorporadas al proyecto, el uso de
paneles de madera prefabricados en
la restauracién de la estructura, el
uso de materiales ambientalmente
sostenibles, la mejora de la
envolvente, la incorporacion de
calderas de biomasa o la
recuperacion de aguas grises.

54% Reduccion de la de-
manda de calefaccién

54
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Materias primas y residuos

Restauracion del 100% de la estructura
de madera y fachadas, materiales
ecoetiquetados y uso de uniones secas.

Energia

Mejora de la envolvente y energia térmi-
ca 100% renovable (biomasa).

Biodiversidad

Reduccion del consumo de agua
mediante un sistema de recuperacion de
aguas grises y dispositivos de ahorro.
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20% Materiales con sello
ambiental

52% Reduccidon con-
sumo de agua

RESULTADOS EMPRES
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Innovacion

Soluciones de madera prefabricada en la
estructura, recuperacion de aguas grises,
biomasa y monitorizacion.

Anticipacion legislativa

Mejora sustancial de los requisitos
energéticos y ambientales respecto a lo
exigido por normativa.

Mejora de la imagen

Mejora de la imagen del barrio de Txa-
barri a través de un proyecto ambiental-
mente ejemplarizante.
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DESCRIPCION DEL CAS

Antecedentes

El edificio de viviendas de Txabarri 25-31 es un edificio de 1890, un ejemplo de las casas de viviendas de alquiler obreras
de entre 1880 y 1919. Su mal estado de conservacién y sus pésimas condiciones de habitabilidad y salubridad requerian
una intervencion de rehabilitacion integral.

Como parte del proceso de revitalizacién urbana y social del barrio Txabarri de Sestao, el proyecto de rehabilitacién se
presenta como una oportunidad para Sestao Berri de materializar el papel ejemplarizante de la administracion. Esto se
consigue gracias a la apuesta realizada por la rehabilitacion y la edificacion ambientalmente sostenible con innovacion.

Etapas

ESTUDIOS PRE- me— DISENO — ANALISIS REHABILITACION

Desarrollo

Estudio del estado actual: en esta fase se ha estudiado la normativa urbanistica y el grado de proteccion del edificio, el
estado de conservacion del mismo, se ha realizado una auditoria energética, se ha analizado el cumplimiento de la
normativa actual y las orientaciones de los distintos alzados.

Disefo: una vez conocidos los condicionantes, el proyecto de rehabilitacién se ha realizado bajo la norma UNE-EN ISO
14006:2011 de Ecodisefio. El proyecto incluye:

¢ Derribo selectivo y manual para minimizar el impacto ambiental y molestias al entorno, asi como una correcta
gestién de residuos.

* Restauracion de la totalidad de la estructura de madera mediante tableros microlaminados prefabricados
manteniendo pilares, vigas y soliveria existente.

» Uso de paneles estructurales de madera contralaminada autoportante con certificado PEFC para escaleras y caja de
ascensor.
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* Uniones a los elementos de madera existentes de forma seca mediante uniones mecanicas.

* Mejora de la envolvente mediante aislamiento y cambio de ventanas consiguiendo una transmitancia un 75% menor
que la exigida por el CTE en fachadas y un 55% menor en cubiertas.

« Sistema de ventilacién mecanica de doble flujo, con recuperadores de calor con rendimiento del 60%.

« Instalacion de dos calderas de biomasa de alto rendimiento alimentadas mediante pellets. Generacién centralizada
con regulacion individual.

« Instalacion de recuperacion de aguas grises de duchas y lavabos para su tratamiento y posterior reutilizacion en el
llenado de cisternas de los inodoros.

Anadlisis de los resultados: Analizando el antes y el después del edificio, éste presenta mejoras remarcables para el usuario
final en confort interior tanto por la ventilacion como el aislamiento térmico. El edificio ha pasado de una calificacion
energética E auna Ay consume menos agua.

Sestao Berri 2010 S.A




PRINCIPALES RE

Desde un punto de vista ambiental el proyecto ha obtenido una puntuacion de 67 puntos de acuerdo con los requisitos
de la "Guia de Edificacion Ambientalmente Sostenible para edificios de viviendas del Pais Vasco”. Destaca la puntuacion
obtenida en Uso del Suelo ya que se trata de una rehabilitacion, en aguas grises gracias al sistema de recuperacion de
agua, en energia debido a las medidas pasivas y activas llevadas a cabo, y en materiales debido al esfuerzo realizado en
utilizar materiales ecoetiquetados, prefabricados y reciclables.

Estos buenos resultados ambientales se han traducido en:

Residuos: Mejora de las tasas de revalorizacion de residuos gracias a la demolicion selectiva, minimizacién de
generacion de RCDs mediante el uso de soluciones industrializadas y uniones secas, reduccion de residuos en el fin
de vida gracias a tener en cuenta este aspecto en el disefio

Materiales: Reduccion de consumo de materiales gracias a la rehabilitacién y seleccion de materiales teniendo en
cuenta su ciclo de vida

Energia: Reduccién de demanda energética térmica del edificio en un 54% respecto a lo marcado por la normativa y
utilizacién de fuentes renovables de 0 emisiones CO2 para cubrir esta demanda.

Agua: Reduccion de un 52% de consumo de agua gracias a la recuperacion de aguas grises y dispositivos de ahorro.

En cuanto a los resultados empresariales, el proyecto de rehabilitacion de Sestao Berri ha demostrado ser un tractor de
edificacién ambientalmente Sostenible promoviendo un proyecto de rehabilitacién muy ambicioso en una zona
degradada como es el barrio de Txabarri en Sestao (Bizkaia) y demostrando que proyectos de este tipo se pueden realizar
dentro de un marco de regeneracién social y urbanistica.

Claves del éxito de la actuacion

La clave del éxito es la iniciativa de Sestao Berri de realizar en este caso una intervencion de rehabilitacién ejemplar a nivel
de sostenibilidad, la propuesta de ideas del equipo redactor del proyecto y la incorporacién de soluciones innovadoras
que reduzcan costes durante todo el ciclo de vida.

Replicabilidad de la actuacién

El parque residencial del Pais Vasco con una media de antigliedad de 39,2 afios y un 53% de las viviendas levantadas
antes de la década de los 60, es uno de los mas antiguos de la Unidn Europea. En este contexto las actuaciones de
rehabilitacion resultan replicables.

Sobrecoste/Ahorro
Actuacion . / .. Beneficios obtenidos
de la intervencion
Restauracion de la estructura de madera frente a 7 % Ahorro Reduccion de consumo de materiales
derribo y construccion de nueva estructura de Uso de materiales ambientalmente mas sostenibles: madera.
hormigon

Mejora de la envolvente respecto a lo exigido por 120 % Sobrecoste  Ahorro en demanda de calefaccion de un 54%

normativa Mejora del confort interior
Ventilacion mecanica de doble flujo con 180 % Sobrecoste  Ahorro energético de un 20%
recuperacion de calor frente a ventilacion hibrida Mejora del confort interior

(entrada natural- extraccion mecanica sin
recuperacion)

Instalacion de evacuaciéon de aguas con tratamiento 43 % Sobrecoste Ahorro de agua en un 52%
de aguas grises frente a instalacion estandar

Instalacion de caldera de biomasa frente a 2% Ahorro Reduccién de 100% de emisiones de gases de efecto
instalacion de calderas de gas e instalacion solar invernadero

exigida Sestao Berri 2010 S.A




PRINCIPALES RESULTADOS
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calidad y eficientes en todo €l ciclo de vida”

- Luis Carlos Delgado, Gerente -

SESTAO BERRI S.A. es una sociedad participada al 50% por el
Departamento de Empleo y Politicas sociales del Gobierno
Vasco y al 50% por el Ayuntamiento de Sestao.

Es en Mayo de 2005 cuando se firma el Convenio de
Colaboracion entre el Ayuntamiento de Sestao y el
Departamento de Vivienda, Obras Publicas y Transportes del
Gobierno Vasco. Dentro de este convenio se enmarca la
constitucion de Sestao Berri 2010 S.A. como instrumento de
gestiéon dentro del proceso de revitalizacién urbana y social
de las zonas de TXABARRI, URBINAGA, SIMONDROGAS,
RIVAS y LOS BANOS de Sestao.

Sestao Berri 2010 nace con el fin de ser la herramienta para
articular la regeneracion socio-urbanistica y fomentar la
rehabilitacion de edificios a nivel urbanistico pero también de
comunidades de vecinos a nivel social y convivencial.

Este Caso Practico de Excelencia ha

sido publicado a través de la
Luis Carlos Delgado

. convocatoria 2014 para la

elaboracion de Practicas de
Sestao Berri 2010 S.A. Excelencia Ambiental en Empresas

Pza. Los Tres Concejos 1-bajo Vascas, realizada por Ihobe, Sociedad
48910 — Sestao

Bizkaia (Espafia) Plblica de Gestion Ambiental.

Caso Practico elaborado por:
Sestao Berri S.A.
con la colaboracion de:

RENER Rehabilitacion Energética
rener@rener.biz

www.sestaoberri2010.co t @SestaoBerri f facebook.com/Sestao-Berri-
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